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Styrelsen for Brf Rdvabacken far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséattning:

Namn Befattning I tur att avgi/omval
Thomas Persson ord.led (ordf) Omval

Maria Bialy Adelajda  ord.led Omval

Mats Sonesson ord.led 1 ar kvar

Carina Norén ord.led 1 ar kvar

Goran Gudmundsson ord.led 1 ar kvar

Per-Arne Olsson Revisor (extern) Omval

Valberedningen

Vakant.

Ordinarie foreningsstimma holls den 7 juni 2023. Styrelsen har haft 11 st protokollférda sammantréaden
2023.

Foreningens stadgar

Registrerings- och kungorelsedatum for féreningens nuvarande stadgar var 2018.02.15.
P& foreningsstimman den 8 juni 2024 foreldggs dom nya stadgarna omarbetade i enlighet med
lagstiftade fordndringar.

Fastigheterna

Foreningen #ger fastigheterna Slinten 2 och Helsingborg Asen 1 med totalt 69 st bostadsligenheter
omfattande totalt 7.138 kvm. Foreningen hyr dessutom ut 50 st garage och 53 st parkeringsplatser till
sina medlemmar.

Antal Ligenhetstyp
10 st 3 rum och kok
53 st 4 rum och kok

6 st 5 rum och kok
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Renoveringar och fastighetsforbattringar 2023

Under aret har reparations- och underhéllsarbeten utforts pé fastigheterna med 1.533,059 kronor (fg ar
1.171.540:--).

Storre kostnader avser reparation av virmesystem samt byten av forradstak.

Ligenhetsoverlitelser

Under 2023 har 2 st lagenheter 6verlatits (fg ar 4 st).

Fastighetsforvaltning

Den tekniska och ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av G Gudmundsson Invest AB.
Revision av foreningens rikenskaper har utforts av Per-Arne Olsson Redovisningsbyra AB.

Forsikringar

Foreningens byggnader ér fullvirdeforsdkrade hos Dina Forsékringar, Skéne.

Femarsplan

Foreningen arbetar efter en uppréttad femérsplan. Femarsplanen omfattar samtliga foreningens intékter
och kostnader. I femarsplanen ingir ocksé underhallsplanen for fastigheterna. Planen omarbetas arligen
av styrelsen tillsammans med den ekonomiska forvaltaren och revidering av planen gors fortlopande
under verksamhetsaret.

Kapitaltillskott 2023 2022 2021 2020 2019

Amortering av lan 400.000 400.000 400.000 300.000 400.000

Planerad verksamhet kommande rikenskapsar

For 2024 planeras inga storre undehall utdver 16pande drift.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har 16pande byte av forradstak gjorts samt OVK-arbeten.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023
Fastigheter bokf virde/kvm 5638
Foreningens langfr lan kr/kvm 5478
Utdebiterade avgifter kr/kvm 750
Driftsnetto exkl. rep.o underh 913
Soliditet (%) 8
Nettoomséttning 5595
Resultat efter finansiella poster -1 227
Réntekénslighet % 7
Sparande/kvm 179
Energikostnader/kvm 147
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter % 100

2022
5767
5534

750
1519
10
5790
-453
7
233
134

100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 2167 007
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Justering Oresutjdmning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 2167 007

Forslag till vinstdisposition

Reservfond

51182

51182

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
1 ny rdkning 6verfores

2021 2020
5 896 6 024
5590 5 646
750 750
2027 -36
11 10
5682 5620
332 -1 520
7 7
285 296
137 125
100 100
Balanserat Arets
resultat resultat
2954 861 -453 246
-453 246 453 246
1
-1202 398
2 501 616 -1202 398
2 501 615
-1 202 398
1299 217
1299217
1299 217
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Totalt

4719 804

0
1
-1 202 398
3 517 407

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 1

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastigheternas driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

5594 820
52930
5647 750

-4 546 282
-226 683
-130 736

-949 066
-5 852 767
-205 017

85

309 509
-1 331933
-1 022 339
-1 227 356

24 958
24 958
-1 202 398

-1202 398
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2022-01-01
-2022-12-31

5790 298
13193
5803 491

-3 981175
-182 100
-121 658

-949 066
-5233 999
569 492

49

0

-1 022 787
-1 022 738
-453 246

0
0
-453 246

-453 246
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 40 242 894 41 162 776
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 54 143 83 327
Summa materiella anléiggningstillgingar 40 297 037 41246 103
Summa anliggningstillgangar 40 297 037 41 246 103

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 187 155017
Ovriga fordringar 560 265 469 607
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 164 191 56 224
Summa kortfristiga fordringar 732 643 680 848

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9 3260294 3 060 922
Summa kortfristiga placeringar 3260294 3060 922

Kassa och bank

Kassa och bank 313764 1163018
Summa kassa och bank 313764 1163 018
Summa omsittningstillgingar 4306 701 4904 788

SUMMA TILLGANGAR 44 603 738 46 150 891
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

2167 007
51182
2218189

2501 615
-1202 398
1299 217
3517 406

10
39100 000
39100 000

190 570
625 258
420 855
749 649
1986 332

44 603 738
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2022-12-31

2167007
51182
2218189

2 954 862

-453 246
2501 616
4719 805

24 958
24 958

39500 000
39500 000

128 909
580 241
420 852
776 126
1906 128

46 150 891
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1227 356
949 066
-90 658

-368 948

146 830
-107 967
61661
18 542
-249 882

-400 000

-400 000

-649 882

4 480 388
3 830 506
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2022-01-01
-2022-12-31

-453 246
949 066
57292

553 112

-116 442
109 501
-112 544

52014
485 641

-400 000
-400 000
85 641

4558 300
4 643 941
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 67 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Driftsnetto dr féreningens intékter for fastigheterna minskat med driftskostnader, adminstration och
fastighetsskatt.

Dirketavkastning av fastigheterna &r driftsnetto i procent av fastigheternas bokfoérda vérden.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Visar hur stor del av tillgdngarna finansieras med egna medel.

Réntekénsligheten visar hur ménga procent arsavgiften maste hdjas om réntan pa de réntebdrande
skulderna hojs med 1%.

Energikostnader bestér av kostnaden for el, virme och vatten (kr/kvm).

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022
Nettoomsittningens fordelning
Manadsavgifter 5268 429 5487 651
Hyresintékter garage 194 350 189 100
Hyresintékter P-platser 114 500 113 500
Ovriga intikter/kostnader (inkasso,hyresbortfall) -3 654 47
Laddstationer el 21195 0

5594 820 5790 298
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Not 2 Fastighetens driftskostnader

El och belysning
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Renhéllning och sophdmtning
Fastighetsskotsel och stddning
Sné och halkbekdmpning
Reparation och underhéll
Fastighetsforsékring
Kostnader kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt f.g ar justering
Fastighetsskatt
Driftskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga kostnader (forbrukn.inventarier,
datakostn,bank,rep.maskiner)

Not 4 Loner och arvoden styrelse och revisor

Loner styrelse

Sociala kostnader 16ner
Revisorsarvode
Personalreprentation

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan

Rénteintdkter

Ovriga rintekostnader

Nedskrivning kortfristiga placeringar
Aterforing nedskrivning kortfristiga placeringar

2023

67 593
588 621
390 628
182 347
503 487

46 407

1 538 092
117 862
150 948

20 650
625 258
314 389

4 546 282

2023

55550

171 133
226 683

2023

69 521
21 840
39375
0

130 736

2023

1300 771
-85

1025

0

-279 372
1022 339
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2022

57 754
563 914
333 384
215510
427 161

42782

1171 540
115 897
146 408

580 241
326 584
3981175

2022

85 750

96 350
182 100

2022

69 512
21 840
27 188

3118
121 658

2022

665 316
-9129

14

366 586
0

1022 787
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

60 228 288
60 228 288

-19 065 512
-919 882
-19 985 394

40 242 894
73 417 000
25 985 000
99 402 000
39256 948

466 000
39 722 948

2023-12-31

145 921
145 921

-62 594
-29 184
-91 778

54 143
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2022-12-31

60 228 288
60 228 288

-18 145 630
-919 882
-19 065 512

41 162 776
73 417 000
25 985 000
99 402 000
40 143 333

466 000
40 609 333

2022-12-31

145 921
145 921

-33 410
-29 184
-62 594

83 327
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31
Enligt bilaga 164 191
164 191
Not 9 Aktier och andelar, omséttningstillgingar
Anskaffn. Bokfort
Namn viarde varde
Swedbank Robur Konto 8 713 119-9 3317 370 3260294

3317 370 3260294

Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31
Swedbank Hypotek 2756302499 10 000 000
Swedbank Hypotek 2756302473 10 000 000
Swedbank Hypotek 2756302481 10 000 000
Swedbank Hypotek 2950586459 9100 000
39100 000

Swedbank Hypotek 1an 2756302473. Ingen amortering. Ranta 4,800 % till 2024.03.28
Swedbank Hypotek 1an 2756302481. Ingen amortering. Ranta 4,747 % till 2024.03.28
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2022-12-31

56 224
56 224

Marknads-
varde

3260294
3260294

2022-12-31

10 000 000
10 000 000
10 000 000

9 500 000
39500 000

Swedbank Hypotek 1an 2950586459 Amortering 400.000 per ar Rénta 4,851 % till 24.01.28

Swedbank Hypotek 1an 2756302499 Ingen amortering Rénta 1,16% till 24.09.25
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Odékra 2024-05-24

Thomas Persson

Mats Sonesson

Maria Bialy Adelajda

Revisorspateckning

2023-12-31

47770 000
47770 000

Goran Gudmundsson

Carina Norén

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 29 maj 2024

Per-Arne Olsson
Revisor

12 (12)

2022-12-31

47 770 000
47 770 000



1(3)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Riavabacken
Org.nr 716406-9655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ravabacken for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Brf Rdvabackens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till Brf Réavabacken enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr lampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
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risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Révabacken for rakenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Brf Rdvabacken enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
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forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
eckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Saxtorp den 29 maj 2024

Per-Arne Olsson
Revisor

Brf Révabacken, Org.nr 716406-9655



