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Styrelsen for Brf Révabacken far hirmed avge &rsredovisning f6r rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Styrelse och revisorer

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansittning:

Namn Befattning I tur att aved/omval
Thomas Persson ord.led (ordf) Omval

André Karlsson ord.led 1 ar kvar

Mats Sonesson ord.led Omval

Carina Norén ord.led Omval

Goran Gudmundsson ord.led Omval

Per-Arne Olsson Revisor (extern) Omval
Valberedningen

Vakant.

Ordinarie foreningsstimma holls den 5 maj 2021. Styrelsen har haft 11 st protokollférda sammantriden
2021.

Foreningens stadsar

Registrerings- och kungorelsedatum f6r foreningens nuvarande stadgar var 2018.02.15

Fastigheterna

Féreningen dger fastigheterna Slénten 2 och Helsingborg Asen 1 med totalt 69 st bostadsligenheter
omfattande totalt 7.138 kvm. Foreningen hyr dessutom ut 50 st garage och 53 st parkeringsplatser till
sina medlemmar.

Antal Ligenhetstyp
10 st 3 rum och kok
53 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Renoveringar och fastishetsforbittrinsar 2021

Under &ret har reparations- och underhallsarbeten utforts pa fastigheterna med 780.269 kronor (fg &r
2.706.065:--).

Storre kostnader avser reparation av virmesystem, byten av forradstak samt reparation av vattenskador i
lagenhet.
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Ligenhetsdverlatelser

Under 2021 har 10 st ldgenheter Sverlatits (fg 4r 8 st).

FastighetsfOrvaltning

Den tekniska och ekonomiska fSrvaltningen har ombesérijts av G Gudmundsson Invest AB.

Revision av f6reningens rdkenskaper har utforts av Per-Arne Olsson Redovisningsbyra AB.

Forsékringar

Foreningens byggnader &r fullvardeforsikrade hos Dina Forsikringar, Skane.

Femarsplan

Féreningen arbetar efter en upprittad femarsplan. Femérsplanen omfattar samtliga foreningens intékter
och kostnader. I femarsplanen ingdr ocksa underhallsplanen for fastigheterna. Planen omarbetas arligen
av styrelsen tillsammans med den ekonomiska forvaltaren och revidering av planen gors fortlépande
under verksamhetsaret.

Kapitaltillskott 2021 2020 2019 2018 2017

Amortering av lan 400.000 300.000 400.000 405.000 403.000

Planerad verksamhet kommande rikenskapsar

For 2022 planeras inga storre undehall utdver 16pande drift.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under éret har I6pande byte av forradstak gjorts.
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Flerarsoversikt (tkr)
Fastigheter bokf virde/kvm
Féreningens langfr 1an kr/kvm
Utdebiterade avgifter kr/kvm
Driftsnetto exkl. rep.o underh
Soliditet (%)

2021
5 896
5590
750
2027
11

2020
6 024
5 646
750
-36
10

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 2 167 007
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 2 167 007

Forslag till vinstdisposition

Reservfond

51182

51182

2019
6123
5688

750
2186

13

Balanserat

resultat

4167 480

-1519 849

2 647 631

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores

2018
6186
5744

750
2 188
12

Arets

resultat

-1 519 849

1519 849
307 231
307 231

2647 631
307 231
2 954 862

2954 862
2 954 862

3(11)

2017
5043
5012

750
3315
13

Totalt
4 865 820
0

307 231
5173 051

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

=
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Resultatrikning Not

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 1
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastigheternas driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

5682 207
8 755
S 690 962

-3 528 085
-220 887
-104 440

-949 066
-4 802 478
888 484

0

-556 295
-556 295
332 189

-24 958
-24 958
307 231

307 231

4(11)

2020-01-01
-2020-12-31

5620133
15586
S 635719

-5 111158
-417 110
-124 096

-924 108
-6 576 472
-940 753

1408

-580 504
-579 096
-1 519 849

0
0
-1 519 849

-1 519 849

-
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 7
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

42 082 658
112 511
42 195 169

42 195 169

38 575
526 899
165 725
731199

3 007 508
3 007 508

1130793
1130793
4 869 500

47 064 669

511

2020-12-31

43 002 540
141 695
43 144 235

43 144 235

0
369 221
156 700
525 921

2 587508
2 587 508

764 940
764 940
3 878 369

::::::
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Sveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetaida intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

2 167 007
51182
2218189

2647 631

307231
2 954 862
5173 051

24 958
24 958

39 900 000
39 900 000

241 454
580 241
400 000
744 965
1 966 660

47 064 669

6(11)

2020-12-31

2167 007
51182
2218 189

4167 480
-1 519 849
2 647 631
4 865 820

40 300 000
40 300 000

285221
475372
400 000
696 191
1 856 784

47 022 604
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsniamndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 67 ar
Markanldggning 20 &r
Maskiner och inventarier S ar

Nyckeltalsdefinitioner
Driftsnetto 4r féreningens intdkter for fastigheterna minskat med driftskostnader, adminstration och

fastighetsskatt.

Dirketavkastning av fastigheterna r driftsnetto i procent av fastigheternas bokforda virden.
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2021 2020
Nettoomséttningens fordelning
Ménadsavgifter 5373 209 5313 453
Hyresintikter garage 193 100 191 250
Hyresintakter P-platser 114 800 115 000
Ovriga intikter/kostnader (inkasso,hyresbortfall) 1098 430

5 682 207 5620 133

AR
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Not 2 Fastighetens driftskostnader

El och belysning
Uppviarmning

Vatten och avlopp
Renhéllning och sophdmtning
Fastighetsskotsel och stiddning
Sno och halkbekdmpning
Reparation och underhall
Fastighetsforsakring
Kostnader kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt
Driftskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga kostnader (férbrukn.inventarier,
datakostn,bank,rep.maskiner)

Not 4 Loner och arvoden styrelse och revisor

Loner styrelse
Sociala kostnader 16ner
Revisorsarvode

Not S Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsian
Resultat vid forséljning vardepapper
Rénteintdkter

Ovriga rintekostnader

2021

52 421
611011
316 402
213 510
373 596

43 609
780 269
109 361
145357
580241
302 308

3 528 085

2021

79 100

141 787
220 887

2021

60 448
18 992
25000
104 440

2021

579 684
0
24792
1403
556 295

8(11)

2020

48 148
532 768
310 649
213 447
266 001

3075
2706 065
104 153
145 137
475372
306 343
S 111 158

2020
66 000

351 110
417 110

2020

75 448
20 523
28125
124 096

2020

623 718
-36 124
-8213
-285
579 096
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utggende ackumulerade anskaffningsvirden
- Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

60228 288
60 228 288

-17225 748

-919 882
-18 145 630

42 082 658
73 417 000
25 985 000
99 402 000
41029718

466 000
41 495 718

2021-12-31
145 921
145 921

-4.226
-29 184

-33 410

112 511

9(11)

2020-12-31

60 228 288
60 228 288

-16 305 866
-919 882
-17 225 748

43 002 540
46 763 000
16 620 000
63 383 000
42 536 540

466 000
43 002 540

2020-12-31

145 921
145 921

-4 226
-4 226

141 695

7

3
o B
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Dina Forsgkringar 115897 109 361
Com Hem 36 567 36332
VISMA 4418 4253
Securitas 735 3984
Stringenta 2349 2 034
BEAS Websida 424 544
Folksam 158 160
Transportstyrelsen 532 32
Securitas 969
Securitas 876
Swedbank 3300
165 725 156 700
Not 9 Aktier och andelar, omséttningstillgangar
Anskaffn, Bokftrt  Marknads-
Namn vérde vérde vérde
Swedbank Robur Konto & 713 119-9 3 007 508 3 007 508 3109 329
3 007 508 3 007 508 3109 329
Not 10 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek 2756302499 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek 2756302473 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek 2756302481 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek 2950586459 9 900 000 10 300 000
39 900 000 40 300 000
Swedbank Hypotek 14n 2756302473. Ingen amortering. Rénta 1,12 % till 2023.06.21
Swedbank Hypotek 1an 2756302481. Ingen amortering. Rénta 1,88% till 2022.09.23
Swedbank Hypotek 1an 2950586459 Amortering 400.000 per &r Réinta 1,171% till 22.04.28 .
Swedbank Hypotek 14n 2756302499 Ingen amortering Rénta 1,16% till 24.09.25
Not 11 Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 47 776 000 47770 000
47 770 000

47 770 000
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Goran Gudmundsson Mats Sonesson

Revisorspéteckning

Min revisionsberdttelse har lmnats den 13 apiil 2022




Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Rdvabacken
Org.nr 716406-9655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rdvabacken for ridkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Brf Révabackens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Brf Ravabacken enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvindig fr ait uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r lampligt, om forhallanden som kan paverka forméigan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedSmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
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risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision {or att utforma granskningsatggirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhailanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Révabacken for ridkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till Brf Ravabacken enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen #r
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forsvarlig med hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och f6éreningens
ckonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrédffande revisionen av foérvaliningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska fGreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdtiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
foriust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férh&llanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Saxtorp den 13 april 2022

/ P alleg =

/ Petr-Atne Olsson
'~ Revisor
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